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STUDENTBOSTADER -
CENTRALT FOR GOTEBORGS
ATTRAKTIVITET

Hogre utbildning dr en grundfrutsittning for Goteborgs konkurrenskraft. Utbild-
ning, forskning och innovation driver néringslivsutveckling och regional attraktivitet.
Hog akademisk kvalitet, korta kommunikationsvégar och vélfungerande sociala nét-
verk dr centrala faktorer for att kunskapsstaden ska utvecklas och ma bra. Goteborg
har ett unikt cityuniversitet, dir studenter anvinder stadens serviceutbud och offent-
liga motesplatser. Detta skapar synergier pa flera olika plan — bade for staden och f6r
den akademiska virlden.

Att studenterna befinner sig i centrum och inte pa ett externt campusomrade skapar
annorlunda bostadsforutsittningar jaimfért med manga andra universitetsstider. I
Goteborg finns inga perifera enklaver med studentbostider, utan en mingd storre
och mindre studentbostadshus, vil integrerade med omgivande stadsbebyggelse.
Det innebér samtidigt att det saknas markreserver for utbyggnad, i takt med att
efterfragan okar.

Att studenter snabbt far tillgang till en attraktiv bostad néra 1armiljoerna ir en viktig
konkurrensfaktor for Chalmers och Goteborgs universitet. Ett studentliv dir man bor,
umgas och studerar i staden skapar i bista fall starka band och nétverk som i forlang-
ningen kommer niringslivet till gagn. Hamnar man som student diremot i en situat-
ion ddr man tvingas forflytta sig mellan olika andra- och tredjehandskontrakt, inte
vet om man vagar satsa pa ytterligare en termin pa grund av osiker bostadssituation
eller tvingas bryta upp fran etablerade kontakter si tappar studentstaden i attrak-
tivitet. D4 blir den sdkra bostadsforsorjningen i stider med externa campus-
universitet en trygghet som lockar mer 4n cityuniversitetet.

NULAGE

Eftersom det i Goteborg saknas markreserver for byggande av studentbostader
maste studentbostadsforetagen arbeta aktivt och med god framforhallning for att
sékra en langsiktig forsorjning. 2016 startades ett samarbetsinitiativ for att utreda det
langsiktiga bostadsbehovet och ta fram strategier for att uppfylla det. En rapport togs
fram som visade att det bor byggas 7 000 nya studentldgenheter fram till 2026. Till-
sammans med Goteborgs kommun fastslogs denna siffra som ett mal fér nyprodukt-
ionen den kommande tioarsperioden. Idag, 2024, kan vi konstatera att det endast till-
kommit drygt 2 000 nya studentbostider. Enligt en undersékning som Ungdoms-
barometern gjort pa uppdrag av Studentbostadsforetagen véljer hela 29 procent av
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studieintresserade unga bort Goteborgs universitet pa grund av bostadssituationen.
Motsvarande siffra for Chalmers r 22 procent. Detta Ar problematiskt ur ett flertal
synvinklar.

Goteborg ér Sveriges ledande industristad. Staden har under de senaste decennierna
varit mycket framgangsrik nér det géller att etablera forsknings- och utvecklings-
anldggningar inom hogteknologiska branscher; fordonsindustri, likemedel och

IT. Kunskapsekonomin har ett stort och vixande kompetensbehov. Att unga studie-
intresserade véljer bort staden redan innan universitetstiden, belyser ett bekymmer-
samt lage for staden och dess langsiktiga konkurrenskraft. For Goteborg dr det darfor
av stor vikt att studenterna kommer hit men ocksa att de stannar kvar efter utbild-
ningsperioden. Ju mer etablerade studenterna dr desto storre dr chansen att de stan-
nar och blir yrkesverksamma i Goteborg efter studierna. En trygg bostadssituation dr
en mycket viktig faktor for att etablera sig pa en ort.

Lisaret 2022/23 hade Goteborgs universitet och Chalmers tillsammans 37 600 regi-
strerade helarsstudenter, vilket vl motsvarar den utveckling som forutsags vid pro-
jektets start. Ar 2016 uppskattades det att det skulle finnas ca. 38 000 helarsstudenter
ar 2025, vilka skulle behdva ca. 18 000 studentbostader for en bra och balanserad
studentbostadsmarknad. Sett till bland annat kotider hos studenbostadsforetagen
kan vi se att behovet kvarstar men studentbostadsutvecklingen inte har hingt med.
Hosten 2023 antog Exploateringsndmnden ett yrkande om atgérder for 6kat student-
bostadsbyggande. Denna atgird forutspas accelerera byggprocesserna, &ven om de
faktiska resultaten av denna insats kan drdja flera ar efter projektets avslutning,

Idag har Stiftelsen Goteborgs Studentbostider (SGS) 53 000 personer i ko och en
genomsnittlig kotid pa 1,1 ar for rum och 2,3 ar for 1igenhet. Motsvarande siffror for
Stiftelsen Chalmers Studenthem (CSB) dr 24 000 personer i bostadsko och en kotid
pa 2,5 ar i snitt. I SFS bostadsrapport for 2023 dr Goteborg rodlistad som studieort uti-
fran kriteriet att staden ska kunna erbjuda studenter ett boende under hostterminen.

Denna rapport syftar till att skapa en aktuell bild av studentbostadsbehovet fran
idag fram till 2035, samt att att belysa trender och preferenser som kan paverka
behov och efterfragan.
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METOD

Denna rapport dr skriven inom ramen for "Gbg7000+-arbetet”. Den baserar sig pa
tidigare ndmnd rapport fran 2016 och syftar till att ge en aktuell bild av student-
bostadsbehovet i Goteborg samt analysera trender och framtida behov. Rapporten
utgdr ifran statistik och berdkningsmodeller for att beddma bostadsbehovet. Utifran
statistiken reflekterar vi kring trender, behov och efterfragan.

Statistiken som vi baserar analysen pa dr himtad fran Universitetskanslersimbetets
NU-databas. Befolkningsstatistiken kommer frin SCB och Goteborgs stad och upp-
gifter om antal studentbostider kommer fran SGS och CSB samt Goteborgs stad.

I rapporten behandlas endast studerande vid Goteborgs universitet och Chalmers.
Uppgifterna for de bada larosétena sirredovisas ej. Betriffande studentbostéder ar
majoriteten av siffrorna i tabellen endast f6r SGS och CSB for att kunna anvénda
samma métetal som i rapporten som gjordes ar 2016 géllande exempelvis omsatt-
ningstakt. De senaste aren har antal studentbostider hos andra aktdrer 6kat men SGS
och CSBs bestind utgor fortfarande 90% av det totala bestindet och det anses darfor
réttvisande att se till statistiken for SGS och CSB for att fa fram métetalen.

Sist i rapporten aterfinns forkortningar och definitioner och en lista 6ver underlag
som rapporten baseras sig pa.
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Studentbostaden dr en genomgangsbostad, vars huvudsakliga syfte dr att kunna
bereda bostad pé studieorten med kort varsel. Behovet av studentbostider, och anta-
let studentbostider, dr tydligast drivet av:

- hur ménga studenter som finns i Goteborg och som inte har/kan fa bostad
pa den ordinarie bostadsmarknaden (det senare aterkommer vi till under
kapitlet "omvérldsfaktorer” nedan)

- hur stort tillskottet dr av nya studenter varje ar

- hur manga studenter som avslutar sin utbildning (“tar examina”) och
dirigenom inte lAngre ar aktuella fér en studentbostad

Att rdkna antalet studenter dr inte helt enkelt. Det kan anges pA méinga olika sétt. Det
kan vara antal individer, antal helarsstudenter eller antalet helarsprestationer, med
eller utan uppdrags- och bestilld utbildning, med eller utan utlindska studenter (helt
eller delvis) osv. I en enskild arsredovisning for ett l1arosite kan flera olika storheter
anges for samma matetal.

Hogst relevans for studentbostadsbehovet har helarsstudenter (som sdger hur manga
helarsekvivalenter som bedriver studier i Goteborg) liksom totala antalet studenter
och den skillnad i totalantal som finns mellan hdst och véarterminen.

Antalet nya studenter ir littare att rikna. Aven om detta kan goras pa tva sitt;
antingen studenter som ir helt nya i universitetssystemet, eller de som pabdrjar
utbildning for forsta gangen vid lirosétet. Eftersom det senare métetalet Aven fingar
overgangar mellan Chalmers och GU (vilket dr timligen stort) sa dr det mer relevant
att studera det forra métetalet, det vill sdga studenter som ar helt nya inom
universitetssystemet — da dessa i ndgon mening har storst behov av att fa sin
bostadssituation tryggad for en god start pa sina studier.

En egen grupp studenter, och dven hogskolenyborjare, utgdrs av internationella stu-
denter ("inresande studenter”). Deras behov av studentbostad ér storre dn hos
svenska studenter da de vanligen ar har under en kort tid (typiskt ett r) och har
samre kinnedom om, och darigenom forméga, att hitta bostad pa den 6ppna
bostadsmarknaden.

Nér det géller den tredje parametern vi angav i inledningen till kapitlet, dvs. avslutad
utbildning genom examen, dr det svarare. 2023 avlades ca. 10 600 examina pa grund
eller avancerad niva i Goteborg, vilket dr en fordubbling mot &r 2003, men betyder
inte att det 4r dubbelt s manga som genomfort en utbildning nu jamfort med for 20
ar sedan. En stor del av denna fordubbling forklaras av att en "mellanexamen” har
inforts i svenskt utbildningsystem (en icke avslutande kandidatexamen). For att
utldsa hur manga avslutande examina som avlagts kriavs fordjupade analyser. Mite-
talet dr dérfor inte medtaget i foljande tabell.
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Helars-  Studenter Studenter Differens Ho6gskole- Inresande Inresande
studenter hosttermin vartermin host/var nyborjare studenter nyborjare

2023 37601 46 745 45 352 1393 10 298 5463 3079
2022 38678 45174 46 347 -1173 10 497 5358 2953
2021 39 418 46724 48 440 -1716 10 459 4 382 1952
2020 36844 46 915 44 281 2634 10 346 4834 2742
2019 35289 43 528 40125 3403 9526 4520 2532
2018 34926 41780 39132 2648 9447 4352 2709
2017 34247 41190 38173 3017 8986 3987 2493
2016 33968 40 243 37707 2536 8922 3890 2379

Tabell 1, Helarsstudenter, antalet studenter vid hdsttermin/vartermin, differensen dem
emellan, hdgskolenyborjare, inresande studenter respektive nyborjare for perioden 2014-
2023

Kommentarer:

e Fluktuationen i helarsstudenter paverkas framforallt av konjunktur och i
mindre utstrickning av demografiska forindringar. Sambandet dr starkare
mellan hogskolenybdrjare/arbetslosa dn for hogskolenyborjare/individer i
aldern 20-29.

e Andra faktorer som paverkar fluktuationen i helarsstudenter och antalet stu-
denter dr takbelopp, fordndrade examensregler, utlindska studenter mm.
Detta paverkar i regel mer &n lirositenas tillvixtambitioner/-trender.

o Antalet hogskolenyborjare har de senaste tio ren blivit tydligt fler med en
topp vid aren for coronapandemin. Hér finns en tydlig koppling till konjunk-
turen och den dkade arbetslosheten vid &ren fér pandemin.

e Antalet inresande studenter/nybdrjare dr betydligt fler, iven om antalet
minskat efter att terminsavgifter for utomeuropeiska studenter infordes ar
2011. Aren fér coronapandemin minskade intaget kraftigt for att ren efter det
ater igen fortsitta stadigt uppat. Andelen inresande studenter har de senaste
aren 0kat och da detta dr en grupp i storre behov av bostad dn 6vriga hogsko-
lenybdrjare paverkas efterfragan av studentbostider av detta.

e Det finns en ambition hos larositena att 6ka andelen inresande/ internation-
ella studenter. Detta dr en strategisk viktig fraga for lirositena savil som sta-
den da det innebdr ett inflode av internationell kompetens och talang som
kan stérka stadens attraktionskraft. I dagsliget uttrycker bade GU och
Chalmers att de har svart att hitta boende till sina inresande studenter och att
det inneburit att de fatt tacka nej till mastersstudenter pga. att de inte kan
garantera boende for dem.
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Att beskriva antalet studentbostédder i Goteborg dr betydligt enklare dn att beskriva
antalet studenter. Det dr ren addition. Det som &r relevant dr antal tecknade hyres-
avtal exklusive nyproduktion (dvs. omsittningen, hur manga lagenheter kommer ut
till studentgruppen varje ar) samt hur stor del av omséttningen som sker inom den
grupp av studenter som redan bor hos studentbostadsforetagen.

Av intresse dr ocksa var i staden studentbostdderna ar beldgna da detta paverkar
efterfrigan. I denna rapport fors senare ett resonemang kring olika faktorer som dri-
ver efterfragan och vilka typer av studentbostider som dr mest attraktiva idag. Bilden
av vilka studentbostider som efterfragas idag kommer ifran intervjuer med represen-
tanter frin studentbostadsforetagen och studenter samt fran olika rapporter som
lyfter frigan. I denna rapport har inga fordjupade statistiska analyser genomforts
gillande studentbostidernas lokaliseringar kontra efterfrigan men diskussionen ér
viktig for helhetsbilden.

Storleksklass

1-5 M 51-100 201-500 1000 +
6-50 101-200 501-1000
@ Campus

Partille

" Mélndal Molnlycke

Karta 1: Lokalisering av studentbostider i Goteborg, Fargerna i kartan forklarar hur
titt det &r med studentbostider i det aktuella omridet. Storleksklass forklarar antal
studentbostider.

Kalla: Marknadsrapport Giteborg — Analys av studenter och studentbostdider
genomford av Evidens p& uppdrag av Studentbostadsforetagen.
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Tabellen nedan har inte med uppgifter om interna omflyttningar da vi saknar exakta
uppgifter om detta men studentbostadsforetagen uppskattar att det ror sig om mel-
lan 2-5 % av de tecknade hyresavtalen. Denna andel bor riknas bort fran siffrorna for
omséttning d interna omflyttningar inte bidrar till nigon 6kad tillginglighet av
bostéder for hogskolenybdrjare, inresande studenter eller andra hogskoleintresserade
ungdomar. Vi riknar med ett snitt pa 3% interna omflyttningar per ar.

Totalt, antal Totalt,antal SGS&CSB  Tecknade Tecknade Omsatta
bostider bostider % avtotalt hyresavtal hyresavtal exkl. l4genheter exKI
Goteborg SGS & CSB bestand totalt nyproduktion  nyproduktion

2023 12156 10998 90% 5493 5275 48%
2022 12 064 10 867 90% 5717 5336 49%
2021 11608 10420 90% 5138 5049 48%
2020 11455 10 397 91% 5035 5035 48%
2019 11148 10 268 92% 4923 4705 46%
2018 10 889 10 023 92% 5099 4 868 49%
2017 10 546 9698 92% 4698 4698 48%
2016 10 358 9700 94% 4659 4659 48%

Tabell 2, Totalt antal studentbostidder hos SGS/CSB samt kommunen i stort,
tecknade hyreskontrakt och omsittningsgrad ldgenheter for SGS och CSB.

Kommentarer:

e Omsittningen av studentligenheter dr hogre idag dn 2016 vilket hinger ihop
med den genomsnittliga boendetiden som nadde en topp runt 2015 pa 2,43 ar
(SGS), for att efter det minska till runt 2 ar. Det innebér att fler Iigenheter
kommer ut pa hyresmarknaden och antyder en bostadssituation som inte &r
lika akut som nér den forra rapporten skrevs 2016.

o Langa kotider kvarstar dock, vilket dr en av anledningarna till att Goteborg ar
rodlistad i SFS bostadsrapport fran 2023. En undersokning av Student-
bostadsforetagen samt Ungdomsbarometern fran 2023 visar dessutom att
29% av studenter (studieintresserade ungdomar och hogskolestudenter)
viljer bort Goteborg pga. upplevd bostadsbrist.

e Da coronapandemin och den stora 6kningen av studenter under aren 2021-
2022 har en paverkan pa siffrorna for de senaste aren, bor detta tas i beakt-
ning i framtagande av nyckeltal for framtida berékning av studentbostads-
behovet.

e Omsittningstakten har de senaste aren legat runt 48 % och riknar man bort
de ca. 3 % som utgdrs av interna omflyttningar far vi ett nyckeltal pa 45 %.

o Antal aktorer pa studentbostadsmarknaden har de senaste aren 6kat men
SGS och CSB stér fortfarande for ca. 90% av det totala bestandet.
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OMVARLDSFAKTORER

De fyra omvérldsfaktorer som tydligast paverkar behovet och efterfragan av
studentbostider ar:

e Politiska beslut pa riksnivi som paverkar medelstilldelning och d4rigenom
mingden studenter i Goteborg, liksom beslut som paverkar inflédet av inter-
nationella studenter

e Demografiska faktorer, dvs. mingden medborgare i "universitetsmogen”
alder — storleken pa den grupp som i huvudsak utgor studentpopulationen i
riket (medianaldern hos en hogskolenybdrjare i Goteborg dr 21,95 ar)

e Bostadsforsorjningen i stort i Goteborg. Ett storre utbud av sma bostider pa
den “ordinarie” bostadsmarknaden minskar trycket pa studentbostéder.

¢ Konjunkturen och dess paverkan pa hogskolans utveckling och familjers
privatekonomi. Det finns ett tydligt statistiskt samband mellan antalet
hogskolenyborjare/arbetslosa. Simre privatekonomi hos familjer innebér en
okad efterfragan pa prisvirda hyresrétter.

Den forsta omvérldsfaktorn dr pa langre sikt svar att bade spekulera kring och forut-
spa. Den bild Chalmers och Goteborgs universitet ger av framtiden dr att man troli-
gen inte kommer att 6ka mangden utbildningsplatser den nirmaste femarsperioden.
Detta paverkar intaget av sdvil nationella som internationella studenter. Det finns
dock fortfarande ett hogt tryck p& hogskoleplatser for bade nationella som internat-
ionella studenter, vilket hinger ihop med de 6vriga faktorerna vi resonerar kring i
foljande stycken sdsom konjunktur, demografi och bostadsforsorjning,

Nér det géller den andra faktorn, demografin har vi féljande bilder av utfall och
prognos for riket som helhet och for Goteborg:

Invanare, aldersgruppen 20-24 ar
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Diagram 1, Utfall och prognos antal individer i universitetsstudieidldern 20-24 ar i
Sverige, SCB
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Invanare, aldersgruppen 20-24 ar
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Diagram 2, Utfall och prognos antal individer i universitetsstudiealdern 20-24 ar i
Goteborg, Goteborgs Stad

Goteborgs befolkningsutveckling och prognos foljer i stort den demografiska kurvan
over riket som helhet, med en 6kning av individer i universitetsstudiealdern fran
2020. Men dér kurvan planar ut for att sedan minska i riket, visar befolknings-
prognoserna dver Goteborgs kommun en fortsatt svag 6kning. Goteborgs kommun
hade 2023 hogst befolkningsdkning i antal individer av alla Sveriges kommuner. Ar
2035 visar prognosen over Goteborgs befolkningsutveckling att antal individer
mellan 20-24 &r ar ca. 4 500 fler 4n idag (ca. 6 000 fler 4n ar 2016 nér den tidigare
rapporten skrevs). Okningen av antal individer i universitetsalder innebir att konkur-
rensen om sma bostéder for unga 6kar for bostadsmarknaden i stort, oavsett om
dessa individer soker sig till hdgskola eller ej.

Betriffande Goteborgs allménna bostadsforsorjning sa paverkas den i huvudsak av

inflyttning till Goteborg (som dven inkluderar de som flyttar till Goteborg for att stu-
dera) och nyproduktion av bostédder — i studenters fall frimst hyresritter. For ju fler

vanliga bostider som finns tillgéingliga, ju lagre tryck pa studentbostéderna.

En undersokning gjord av Studentbostadsforetagen tillsammans med Ungdoms-
barometern fran 2023 visar att 29% av studenter (studieintresserade ungdomar och
hogskolestudenter) véljer bort Goteborg pga. upplevd bostadsbrist. Av de som svarat
att de har en délig familjeekonomi 4dr andelen &nnu hogre.

Inflation, hojda rantor och matpriser paverkar familjers privatekonomi vilket innebar
en begriansad mojlighet till hoga boendekostnader. Detta innebdr att firre nya stu-
denter har majlighet att kopa bostad och det okar efterfragan pa prisviarda hyres-
bostider i ritt 1agen.
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Bostadsbyggandet i stort har sedan 2016 6kat for att de senaste tva aren bromsa in
kraftigt. Betraffande studentbostdder har drygt 2 000 studentbostader fardigstéllts
sedan projektets borjan i 2016 vilket r langt ifrin malet om 7 000 studentbostider
till 2026.

Firdigstillda bostider 2021-2023 Péiborjade bostiider 2021-2023
Smahus 262 282 208 Smahus 319 200 177
Flerbostadshus, totalt 4197 4161 4718 Flerbostadshus, totalt 4729 4130 2181
Bostadsratt 1622 1818 2 366 Bostadsratt 2130 1655 1116
Hyresratt 2575 2343 2338 Hyresratt 2599 2475 1065
Specialbostéder, totalt 726 1246 274 Specialbostéder, totalt 454 510 380
Studentbostader 42 644 - Studentbostader 214 - -
Ovr. specialbostader 684" 602 274° Ovr. specialbostader 240" 510° 380°
Nybyggnad, totalt 5185 5689 5200 Nybyggnad, totalt 5502 4840 2738
Ombyggnad 180 241 302 Ombyggnad 342 21 148
_Totalt 5365 5930 5502 Totalt 5 844 5051 2886

Varav tidsbegransade bygglov, 100 bostider' och 230 bostider® och 233 bostider’. Varav tidsbegransade bygglov, 196 bostider! och 367 bostider?.
Varav 14 dganderitter*

Tabell 3: Bostadsbyggandet i Goteborg 2021-2023,
Kalla: Goteborgs Stad
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Genom att analysera tillginglig statistik och data kan nagra slutsatser dras.

Den forsta ar att mdngden studentbostadshyresavtal som kommer ut pa marknaden
behover 6ka. Detta kan goras genom att medelboendetiden sénks eller att det byggs
fler studentbostider. Att sinka medelboendetiden kriaver en bittre fungerande
(hyres-)bostadsmarknad i Goteborg eller att boendetiden begrinsas genom regelverk
(till exempel maxtak pa 2 ar), vilket troligen vare sig r mojligt eller lampligt.

Trenden ir ocksa stark att det blir mindre skillnad mellan var- och hosttermin i ter-
mer av antalet individer inskrivna vid Goteborgs larositen, liksom att mingden inter-
nationella inresande studenter 6kar. Sett till det totala antalet studenter har andelen
internationella inresande studenter 6kat markant de senaste aren, fran att ha utgjort
ca. 10 % av antalet HST ar 2014 till knappt 15 % ar 2023. Detta dr en grupp studenter i
storre behov av bostad dn 6vriga hogskolenyborjare vilket paverkar efterfragan och
behovet av studentbostéder. Av demografiska och ekonomiska skl finns det ocksa
fog for att anta att antalet helarsstudenter kommer att fortsitta uppét. Det finns ett
tydligt samband mellan konjunktur och antalet individer som soker sig till hdgskola.
Den nedging som varit i ekonomin de senaste aren, med 6kad arbetsloshet till foljd
kommer troligtvis att ha en effekt pa antalet individer som 6nskar studera flera &r
framover. Vad som talar mot en stor 6kning i antal helarsstudenter (HST) &r att liro-
sdtena inte ser ndgon uppging i utbildningsplatser de nirmaste aren. De antaganden
gillande studentantal som gors senare i rapporten dr en sammanvigning av foljande
faktorer: 1drosétenas prognoser, demografin och konjunkturen i stort samt hur tren-
den géllande studentantal sett ut historiskt.

Omsittningen av bostider inom CSBs och SGSs bestand har de senaste aren legat
runt 45-50 %. Omséttningstakten paverkas av Goteborgs befolkningstillvéxt och for-
magan att bygga fler (hyres-)bostider som 6ppnar den ordinarie bostadsmarknaden
for studenter och nyutexaminerade. Trots planer pa ett 6kat bostadsbyggande i
Goteborg kommer omsittningstakten av studentbostdder sannolikt inte 6ka de kom-
mande tio aren, utan snarare minska. Planering och byggande tar tid, och de senaste
aren har bostadsbyggandet tviarbromsat. Lagt utbud av prisvirda konventionella
hyreslidgenheter, vikande bostadsréttspriser och delvis svag arbetsmarknad har
minskat individens mdjligheter och incitament att Iimna studentbostaden. Lagkon-
junktur innebdr ett hogre tryck pa prisvirda hyresbostider framfor ex. bostadsrétter,
samtidigt som fler soker sig till hdgre utbildning,

Viger vi ihop denna prognos med det faktum att en viss del av ldgenhetsomsétt-
ningen bestér av interna omflyttningar som inte paverkar utbudet, kan vi anta att
den reella omséttningstakten for studentbostéader ligger pA max 45% under
kommande Ar.
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Med detta som bakgrund sa studerar vi nagra mdjliga och relevanta nyckeltal (tabell
4). Det tycks som om antalet tecknade hyresavtal exklusive nyproduktion (omsétt-
ningen av studentbostéder) ir det mest intressanta métetalet for hur tillgingliga
studentbostiderna dr. Darfor relaterar vi historiska data till detta antal:

Helarsstudenter Studenter HT Hogskolenybdrjare Inresande studenter
2023 7,6 94 2,1 11
2022 79 93 2,2 1,1
2021 8 9,5 2.1 0,9
2020 73 9,3 2,1 1,0
2019 75 9.3 2,0 1,0
2018 8,4 10,0 2,3 1,0
2017 8.2 9,9 2.2 1,0
2016 91 10,8 24 1,0

Tabell 4: Olika métetal dividerat med antalet tecknade studentbostadshyresavtal,
exklusive nyproduktion

Det forsta vi ser dr att Helarsstudenter (HST) och antal studenter ar sa intimt
sammankopplad (faktor 0,85) varfor vi véljer att endast i fortsittningen relatera
till Helarsstudenter.

Det andra bygger pa ett resonemang om de olika métetalens behov.

1. Vikan anta att manga hogskolenybdrjare i Goteborg ar i behov av bostad,
och det kan vara styrande f6r var behovsprognos. Ett antagande dr att det ska
ga nagot lagre dn tv4, sig 1,8, studentbostadskontrakt pa varje
hogskolenyborjare

2. Vikan anta att alla inresande studenter &r i behov av bostad, varfor det
behovs ett studentbostadskontrakt per individ.

3. Slutligen kan vi anta att relationen HST, studentbostadskontrakt.

Ungefir 6 HST per studentbostadskontrakt (hérleds da relationen HST —
hogskolenybdrjare i antal dr ungefir 0,28) dr ett 1ampligt nyckeltal.

Lirositena rdknar inte med en tillvixt av antal studenter de kommande fem aren. I
véra antaganden har vi dock valt att &nd4 rdkna med en viss 6kning av antal
studenter, utgiende ifrin hur utvecklingen vid hogskolorna sett ut de senaste 15 aren,
de demografiska fordndringarna i Goteborg samt rddande konjunkturlige. Detta dr
for att ha en beredskap infor eventuellt underskattade prognoser dver studentantal.

Om vi stéller in siktet mot 2035, s& dr vart antagande att foljande intervaller dr troliga
for vara méitetal enligt ovan:

Antal helarsstudenter: 38-42 000
Antal hégskolenyborjare: 11-13 000
Antal inresande studenter: 6-7 000
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Om vi sitter in ovanstéende i en tabell tillsammans med olika siffror f6r omséttnings-
takt pa studentbostadavtal framtrader foljande totala behov:

Helarsstudent Hogskolenyborjare Inresande studenter

Antagande, antal ar 2035: 40 000 12 000 6 500
Nyckeltal, (métetal/avtal): 6 1,8 1
Omsittningstakt:

0,35 19 048 19 048 18 571
04 16 667 16 667 16 250
0,45 14 815 14 815 14 444
0,5 13333 13333 13000
0,55 12121 12121 11 818

Tabell 5: Antal studentbostader utgaende fran olika omséttningstakter pa
studentbostadsavtal.

Som vi ser 4r omsittningstakten av central betydelse for det totala studentbostads-
behovet. En hog omsittningstakt ger ett mindre totalt behov. Med ett antagande om
att det inte bor ga fler 4n sex helarsstudenter per omsatt studentbostad ges ett totalt
behov av studentbostider pa 15 000 — 17 000 forutsatt att omsattningstakten dr max
45% och antal HST &r kring 40 000. Hér har vi ocksa vigt in det faktum att andelen
inresande studenter 6kat de senaste aren, och det darfor inte enbart gar att se till
relationen mellan hdgskolenyborjare och HST. Lagger vi oss mitt i detta intervall dr
en rimlig bedomning att det i Goteborg bor finnas minst 16 000 studentbostider
2035 for en balanserad bostadssituation. Det dr dock viktigt att understryka att detta
behov finns redan idag. Den blygsamma dkningen av antalet utbildningsplatser
innebdr att tillskottet av studentbostider bor 10sas snarast och inte kan skjutas mot
2035.

Idag finns det ca. 12 000 studentbostédder i Goteborg vilket innebér att det behovs ett
tillskott pa ca. 4 000 studentbostider for att ticka basbehovet. Denna siffra stimmer
bra 6verens med det behov som definierades i rapporten fran 2016, givet mingden
bostider som byggts samt 6kningen av méngden utbildningsplatser.

Det ricker dock inte att se till antal enheter utan vi maste ocksé lyfta in aspekter om
hur bostiderna dr utformade samt var de dr beldgna. Undersokningar gjorda av bl.a.
Akademiska Hus och Studentbostadsforetagen visar tydligt att unga idag, i val av
studieort, faster en stor vikt vid sjdlva bostaden och att denna dr lokaliserad nira
larosétet. I nuldget viljer studenter bort Goteborg som studieort utifran stadens upp-
levda tillgang till bostad, detta hinger inte nédvandigtvis ihop med den faktiska till-
gangen av bostdder men indikerar starkt att den typen av studentbostider som efter-
fragas inte finns att tillga i rétt utstrickning, I foljande stycke resoneras kring olika
faktorer med paverkan pa efterfragan av studentbostéder.
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BEHOV KONTRA EFTERFRAGAN

Vid sidan av konkreta faktorer som demografi, utbildningsplatser och bostadsliget i
stort finns dven ett antal mjuka faktorer som paverkar efterfragan pa student-
bostéder. Det handlar om boendepreferenser samt mojliga effekter av Andrade under-
visningsformer. Det dr viktigt att se dessa faktorer i sitt sammanhang, Ju béttre utbu-
det av studentbostider matchar efterfragan desto attraktivare upplevs lirositena av
studenter och forskare, vilket skapar synergier pa en rad olika plan.

Att studenterna efterfragar bostdder nira larositena dr vél kint och det finns inget
som tyder pa att detta kommer att dndras i framtiden. Cityuniversitetets attraktions-
kraft bygger pa ett samspel mellan ldroséitenas byggnader, studentbostéderna och
stadens offentliga rum och serviceutbud. Studenter centralt skapar underlag for
caféer och restauranger vilket ger upphov till en levande innerstad. Vissa skillnader
finns mellan olika studentgrupper. Nya programstudenter spenderar stor tid pa laro-
sétet, sdvil dagtid som kvillstid. Langa pendlingsavstand och hog hyra inverkar
negativt pa livssituationen. Darfor efterfragas yteffektiva bostader med direkt nirhet
till lirositet. Aldre studenter efterfragar i regel lite storre bostidder. Manga ganger sker
flytten till det konventionella bostadsbestandet innan studietidens slut.

Som tidigare berorts dr rekryteringen av drivna studenter och forskare fran andra sté-
der och lander helt central for Goteborgs attraktionskraft. Inresande studenter och
forskare varderar s&vil larositets kvaliteter som stadens service- och kulturutbud. De
sociala nitverken spelar stor roll. God tillgang pa studentbostider ir mycket viktigt
for att Goteborg skall bibehalla sin konkurrenskraft.

Idag finns en hel del studentbostider som efterfragas i Iagre utstrickning oavsett
studentgrupp. Det handlar frimst om perifert beldgna lagenheter och dldre enkelrum
ldngs korridor. Vid sidan av det faktiska underskottet av bostider finns det alltsa
dven en del av bestandet som antingen behdver totalrenoveras eller stillas om till
konventionella bostider. Det &r av stor vikt att de nya bostiderna bade i lage och
utformning svarar mot efterfragan.

Under pandemin bedrevs all undervisning pa distans med hjilp av digital teknik.
Detta innebar att studenterna spenderade mer tid i hemmet och mindre, om ens
nagon, tid pa ldrositena. Vissa moment fungerade bittre dn andra. Tekniken utveck-
las snabbt och i framtiden kommer vi sannolikt se fler digitala inslag i undervis-
ningen. Detta torde 6ka behovet av ergonomiskt vél utformade arbetsplatser i eller i
nira anslutning till studentbostaden. Vissa av de sociala funktioner som universitets-
byggnaderna idag erbjuder kan komma att flyttas 6ver till studentbostadshusen. Vi
ser redan idag en 0kad efterfrigan av sk ”co living” dir de boende delar bostadens
sociala funktioner med varandra, fast i en mindre skala och med hogre standard 4n i
de ildre korridorshusen. For inresande studenter, bade svenska och utlindska, kan
denna typ av boende erbjuda béttre sociala natverk &n konventionella bostadshus.
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Pandemin skakade om situationen for landets studenter, och gav alltsa i vissa avse-
enden en bild av hur framtiden kan te sig undervisningsmassigt. Annu dr det for
tidigt att bedoma hur stort genomslag digitaliseringen fér i praktiken, liksom hur méj-
ligheten att erbjuda distansundervisning kommer att paverka lirositenas intag. Det
dr dock inte osannolikt att partiell distansundervisning innebér storre student-
grupper och en bostadsefterfragan som r storre dn den vi ser idag. I kdlvattnet av
pandemin kom &ven lagkonjunktur, hojda rintor och avmattning pA marknaden for
dgda bostider. Steget att kopa en ldgenhet dr hogre nu 4n fore pandemin. Likasa
paverkar rinteldget utbudet och prisbilden pa konventionella andrahands-
lagenheter. Vilbeldgna studentbostider med rimlig hyra &r alltsi helt avgorande for
att den hogre utbildnings ska fungera.

SLUTSATSER

Att Chalmers och Go6teborgs universitet finns i centrala ligen skapar stora virden for
staden. I Goteborg bor och verkar studenterna centralt vilket lagger grunden till nat-
verk, entreprendrsanda och innovation. Det bygger dock pa att en tillricklig mingd
bostéder finns.

Idag rader brist pa studentbostider vilket paverkar larositenas, och i férlaingningen
stadens, konkurrenskraft negativt.

Det totala behovet bedoms idag ligga pa minst 16 000 studentbostider. Denna siffra
bygger pd beddmningar av bostadsbehov per student, trolig omflyttningstakt och
antalet helarsstudenter i Goteborg. Om Goteborgs universitet och Chalmers tar in fler
studenter, eller att andelen inresande internationella och nationella studenter 6kar,
kommer behovet att vara dnnu storre i framtiden. Idag finns ca 12 000
studentbostider i Goteborg, Det innebir att minst 4 000 bostdder maste tillkomma
snarast for att ticka basbehovet.

Viger vi dven in fordndrad efterfragan, 1angsiktig paverkan av digitaliseringen och
fluktuationer pa den 6vriga bostadsmarknaden blir behovet troligen 4nnu storre.

I nuléiget finns ett visst utbud som inte matchar efterfragan. Aldre perifera student-
bostéider och korridorsrum efterfragas i allt 1agre grad av studenter. Mdngden
internationella studenter 6kar vilket leder till storre behov. For att skapa en situation i
balans, dir studenter inte avskrécks fran att vilja Géteborg p& grund av bostadsbrist,
utan istillet aktivt viljer staden for dess synergiskapande cityuniversitet och
framatblickande framtoning, beddmer vi att minst 5 000 nya studentbostéder bor
tillkomma néra laroséitena.

En god tillgang till attraktiva studentbostider i ritt Iigen understddjer kommunens
roll som centrum for kunskap och innovation. Det finns stora vinster om bostiderna
ges synliga ligen i den framviixande Alvstaden. P4 detta sitt markeras studenternas
roll i staden och kopplingen mellan universitet och néringsliv stirks.
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FORKORTNINGAR OCH DEFINITIONER

SGS = Stiftelsen Goteborgs Studentbostiader
CSB = Stiftelsen Chalmers Studenthem
GFS = Goteborgs forenade studentkarer
SFS = Sveriges forenade studentkarer

UKA = Universitetskanslerimbetet

Antal helarsstudenter, Liasar Antal helarsstudenter (HST) under lidsaret (hosttermin
+ vartermin). Population: Helarsstudenter (studenter registrerade pa lirosétet, dvs
verkstillande hogskola) inklusive uppdrag fran annan hogskola, utlandsforlagd
utbildning som hogskolan ansvarar for och utresande studenter inom utbytes-
program. Exklusive helarsstudenter i uppdragsutbildning som finansieras av extern
finansiir. Fortydligande: Ar 2020, exempelvis, avser lisaret 2019/20.

Antal studenter (hdsttermin) Antal registrerade studenter hostterminen det valda
budgetaret, exklusive studenter i uppdragsutbildning, Forstagangsregistrerade pi en
kurs samt de som r fortsittningsregistrerade pa en kurs som gar over flera terminer.

HogsKkolenybdrjare. Denna uppgift redovisar det antal studenter som for forsta
gangen borjade studera vid det aktuella ldrosétet det senaste laséret och dessutom
inte tidigare hade studerat vid nagot annat larosite, dvs. det dr en delméngd av
antalet som dr nyborjare vid larosétet

Nybodrjare vid larosatet Hogskolenyborjare. Uppgifterna anger det antal individer
som for forsta gaingen borjade studera vid det aktuella ldrosétet det senaste lasaret.
Fortydligande: Ar 2020, exempelvis, avser lisaret 2019/20.

Antal inresande studenter (I4sar) Uppgiften anger antal inresande studenter till
Sverige per ldsar fordelat pa laroséte, grupp och land. Omfattar samtliga inresande
studenter som studerar vid ett svenskt larosite. Dessa studenter delas in i tva grup-
per: utbytesstudenter som deltar i ett utbytesprogram vid svenska universitet och
hogskolor och freemover-studenter som anordnar sina studier i Sverige pa egen hand.
I gruppen inresande studenter ingar 4ven studenter som studerar pa distans fran ett
annat land. Fortydligande: Ar 2020, exempelvis, avser lidsaret 2019/20.
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RAPPORTEN BASERAR SIG PA

FOLJANDE UNDERLAG:
Statistik fran UKA, SCB, Géteborgs stad samt SGS och CSB studentbostiider

Intervjuer och samtal med representanter fran Goteborgs universitet, Chalmers,
Goteborgs stad och representanter frin samverkansgruppen Gbg7000+
(GFS, Studentbostadsforetagen, SGS och CSB)

SFS Bostadsrapport 2023
Rapport gjord av Sveriges forenade studentkarer, 2023

Bostadens roll vid val av studieort
Rapport av Studentbostadsforetagen i samarbete med Ungdomsbarometern, 2023

Studentbostdider — en forutsdttning for tillvéxt
Rapport av Studentbostadsforetagen och Stockholms studentbostider, 2015

Marknadsrapport Goteborg — Analys av studenter och studentbostdider
Rapport genomford av Evidens pa uppdrag av Studentbostadsforetagen, 2023

Studentbarometer 2023
Del av presentation ifrin Akademiska Hus, 2023

Status Studentbostdder
Presentation fran Goteborgs stad, 2024
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